[ NEUE HEIMAT 15
GRODIG BEI SALZBURG

NEUBAU
Modernste Verkaufsflaéchen oder Buros

in top-frequentierter Lage

Neue-Heimat-Strasse 15 / Grodig bei Salzburg
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GRODIG BEI SALZBURG

BESONDERHEITEN

\/ 4x Geschdftsflachen mit je ca. 120m?2

\/ Mitgestaltung bei Boden & Raumeinteilung da Neubau

\/ Kundenstellpldtze vor dem Haus + Tiefgaragenpldtze anmietbar

\/ Allgemeine Sanitar-/Wirtschaftsraume im EG planbar

\/ Fahrstuhl fur eine komfortable und barrierefreie
Erreichbarkeit der Geschdftslokale von der Tiefgarage aus

\/ 20x Garconnieren und 4x 2-Zi-Wohnungen im Haus

\/ Verkehrsgunstige Lage durch eine Bus-Haltestelle direkt vor dem Haus
(Buslinie 25, 28, 35), sowie naheliegend Buslinie 5

\/ Energieeffiziente Bauweise, nachhaltiges Haustechnik-Konzept

\/ Tolle Infrastruktur in einer aufstrebenden Gemeinde
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LAGE

\/ Die Geschdftslokale befinden sich in Zentrumsnéhe der aufstrebenden
Marktgemeinde Grodig mit optimaler Verkehrsanbindung.
Hervorragende Infrastruktur, attraktive Einkaufs- und Freizeitméglichkeiten
befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

\/ Dank praktischem Autobahnanschluss und bester Busverbindung kénnen
die Geschdftslokale ganz leicht und ohne zusatzliche Parkgebihren
erreicht werden.

\/ Die Geschdftsflachen befinden sich im Erdgeschoss des Neubaues
und bieten mit praktischen Grundrissen gentgen Platz fur |hre
individuelle Gestaltung. Sie haben jetzt noch die Méglichkeit
bei der Planung mitzugestalten und Winsche zu Gussern.

\/ Grodig zahlt ca. 7.000 Einwohner und punktet mit entspannender Ruhe
und typisch osterreichischer Kultur. Sie finden hier zugleich Stadtnahe und
eine herrliche Landschaft - ideale Bedingungen fiir entspanntes Arbeiten
im Salzburger Land.
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DIE DATEN IM UBERBLICK

Egal, was lhnen an Ihrem Geschdft wichtig ist - wir kdnnen aufgrund des Neubaues noch alles an lhre Bedirfnisse anpassen.

Immobilientyp

Parkmaoglichkeiten

Nutzflache

Unterteilung

Sanitdre Einrichtungen
Baujahr

Bezugstermin / Ubergabe
Miete pro m? netto

Miete Gesamtflache netto

Kunden-Parkplédtze Kosten

Tiefgaragen-Parkplatze
Provision
Kaution

HWB / Energieeffizienz

3 GewerbeflGchen im Erdgeschoss / noch verfugbar!
(Gewerbeflache 1 + 2 auch als Gesamtflache nutzbar)
direkt vor dem Geschdaft pro Gewerbeeinheit 2 PKW Stellplatze
sowie 2 Tiefgaragenstellpldtze fix zugeordnet
Geschdftsfléche je ca. 120m?

Derzeit je eine gesamte Gewerbefldche

mit individueller Moglichkeit zur Gestaltung bzw. Aufteilung
im EG planbar

Baubeginn: Mai/2020, Fertigstellung: Herbst 2021

ab Juli 2021

€ 12,15 (VB je Ausbaustufe)

ca. € 1.910,00 (pro Einheit)

inkl. 2 TG-Stellplatze und inkl. Betriebskosten + Heizkosten
pro Einheit je 2 Kunden-Parkpléatze

direkt vor dem Geschdaft im Mietpreis enthalten

weitere anmietbar

direkt vom Eigentimer

3 Brutto-Monatsmieten

HWB 50, fgee 0,67
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GESCHAFTSFLACHEN

Die Einheiten 1 + 2 kénnen bei Bedarf zusammengelegt werden.

\/ ca 120m? pro Einheit
\/ Fliesenboden
\/ voll verglaste Fassade inkl. Querltftungsmaoglichkeit
\/ 1 barrierefreies und 1 nicht barrierefreies WC
\/ Klimatisiert durch FuBbodenheizung und Deckenkiihlung
\/ Grundbeleuchtung
V" Inkl. EDV Anschliisse
\/ Eingangsportal barrierefrei
\/ 2 Kundenparkpldtze vor dem Gebdude
\/ 2 Parkpldtze in der Tiefgarage
\/ 1 Lagereinheit im Keller
\/ Die Kosten von Mill, Strom, Internet usw. sind
in den Betriebskosten nicht enthalten
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ERDGESCHOSS

Mafstab 1:200
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Parkplatz Asphalt
ca. 482,56 m?
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Ubersichtsplan Gewerbe
1:200
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TIEFGARAGE
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Far weitere Informationen und Beratung
stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Frau Alexandra Voggenberger
Voggenberger Immobilien GmbH

Salzburger Stral3e 40-42
5110 Oberndorf | Osterreich
T. +43 (0) 6272 4231
info@neue-heimat-15.at
www.neue-heimat-15.at

Telefonisch sind wir am besten erreichbar:
Montag — Freitag: 8.00-12.00 Uhr



